Statuten

Aufgrund der besseren Lesbarkeit wird in den Texten dieser Statuten der Einfachheit halber nur die
mannliche Form verwendet. Die weibliche Form ist selbstverstandlich immer mit eingeschlossen.

Die in Klammern zitierten Gesetzesartikel sind die zum Zeitpunkt des Erlasses dieser Statuten gel-
tenden gesetzlichen Regelungen, wobei OR fur Schweizerisches Obligationenrecht steht.



Inhaltsverzeichnis

1 N T T U o o IS | 2R UPPPTRPRR 4
Art. 1 NI e 4
Art. 2 15| 72PN 4
2 Zweck, Mittel UNd GrUNASELZE ..o e e e e e e e 4
Art. 3 A= o PP PPP 4
Art. 4 Y= PRSPPI 4
Art. 5 GrundSAtZEe der VEIMUBTUNG ....ccoivuitieiiiete ettt ettt ettt e et e st e e in e e e s anbre e e s naneeeas 5
Art. 6 Grundsétze zu Bau und Unterhalt der GEbBAUE ...........cccviiiiiiiiiiiiie e 5
Art. 7 Unverkauflichkeit der Grundstiicke, Liegenschaften und

WWORNUNGEN ...ttt e e s bt e e e e a bt e e e bt e e e e anbe e e e e aabeeeeeneee 6
3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten ..........ccccoeiiiiii e, 6
Art. 8 Erwerb der MitgliedSChaft ..........ueiiiiiii e 6
Art. 9 Erloschen der MitgliedSCNaft...........oouiiiiiiiiii e 6
Art. 10 F U ] (|| PP PP PP PTPPPPPPN 6
Art. 11 10T PSPPSR 7
Art. 12 AUSSCRNIUSS ..ttt et e et e e e e e s ettt et e e e e e sanb e be e e e e aeeesansbetaeeeeeeseannsteneeeaaens 7
Art. 13 Eheschutz, Ehescheidung, EREtrennUNG..........covvieiiiiiiiiiiiie e 8
Art. 14 Verpfandung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen...............cccoccveveiececvenennnn, 8
Art. 15 Personliche Pflichten der Mitglieder. ... 8
4. Finanzielle BeStIMMUNGEN .......uiii ittt e e e sbe e e aa 9
GeNOSSENSCRATISKAPITAL .....ceeiieiiiiei ittt sttt e e eb e e s eaneeeas 9
Art. 16 GENOSSENSCNAMSANTEIIE ... ..ueieiiiei i e e e s e e e e e e e e e enes 9
Art. 17 Ruckzahlung der GenossenschaftSanteile ... 9
Art. 18 [D=T o0 ]| (=] 0] € EE T PP PPPPPTRPP 9
Art. 19 D= 14 (=TT 2= TS RS 9
[ F= 108 o O PP PPPPPUPPRPPPN 10
Art. 20 [ E= 100 o T PRSPPI 10
RECNNUNGSWESEN ...ttt e oo e ettt et e e e e e s e e bbb et e e e e e e e s abebeeeeaaeeesannbnbeeeeaaeeeann 10
Art. 21 Rechnungslegung, Jahresrechnung und Geschaftsjahr...........cccccceveeiiiiii e 10
Art. 22 GRWINIIESEIVEIN ....eeiiee ettt e ettt e e e e e e e bbb e et e e e e e e s e e bbb et e e e e e e e s e sbabeeeeeaeeesannbbbeeeaaaeeaannn 10
Art. 23 0] 0 ST PRRPRP 10



Art. 24 Entschédigung der Organe, Kommissionen und AUSSChUSSE..........cccvveiiiiereiiiieeenninenn. 11

5 (@ o T oV ST - 14 To o PRSP 11
QAN ..o 11
Art. 25 UBEIDHCK ...ttt ettt ettt et ettt et et e s e st e e reeaeebeeteebe st e e eneens 11
GENETAIVEISAMIMIUING ..eetiete ettt et ekttt et e s b b e e e e aa e et e e e b be e e e aanb e e e e anbe e e e annbeeeeenres 11
Art. 26 BEIUGNISSE ...eiiiiieiie ittt e e nraee s 11
Art. 27 EiNberufung UNd LEIUNG ......coiiiiiiii ittt 12
Art. 28 IS 111011 1 £ o | P EPUP R PPOTPPRRRR 13
Art. 29 BesChlUsse UNd WaARIEN .........oouiiiiiiiii et 13
RV 551 = Lo PRSP P 13
Art. 30 Wah!l Und WERNIDAIKEIT. ........ooiiii e 13
Art. 31 AUTGADEIN ...t e e e e r e e e e e e e e e e e e e e e nrnrnees 14
Art. 32 KOMPeteNZAEIEGALION ........uviiiiiiiiie et 14
Art. 33 VOISTANUSSIEZUNGEN ...eiiiiiiiiii ittt ettt e e e st b e e e st b e e e e sbr e e e e snbneeaeaa 14
REVISIONSSIEIIE ... ettt e e e e s ettt e et e e e e s s e st e be e et eaeeesanteteeeeaaeessnnnbnteeenaaeeeaanns 15
Art. 34 Wabhl, Unabhangigkeit, Amtsdauer und KONSHItUIEIUNG .........coccvvviiiieeeiniiiiiiieeee e 15
Art. 35 AUTGADEIN ... e e e e e e e e e e e s e e e e e e e 15
6. Schluss- und UbergangsbestimmuNngen ..........c.ccooveiriiiiieicieesceceesee e 15
Art. 36 [T [ ]To F= 4o ] I PP PPU PR 15
Art. 37 LiquidatioNSUDEISCRUSS .......eiiiiiiiii e 15
Art. 38 FUSION ettt e oo e ettt et e e e e e s bbbt e e e e e e e bbb e e e e e e e e e nbnree s 16
Art. 39 Mitteilungen und PUbliKatioNSOIgan .........ocuuviiiiiiiiii e 16
Art. 40 Mitgliedschaft aufgrund bisheriger StatUten ............ocueviiiiiiiii e 16
Art. 41 Genehmigungsvorbehalt des Bundesamtes flr

WWORNNUNGSWESEN ...ttt e ettt e e st e e e sabb e e e aabb e e e e snbneeeesnbneeaean 16



1. Name und Sitz

Art. 1 Name

Unter dem Namen Wohnbaugenossenschaft Stierenberg besteht eine auf
unbeschréankte Dauer gegrindete gemeinnitzige Genossenschaft im Sinne
der gesetzlichen Bestimmungen des OR (Art. 828 ff.).

Art. 2 Sitz

Sitz der Genossenschaft ist Reinach AG.

2. Zweck, Mittel und Grundsétze

Art. 3 Zweck

! Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, ihren Mitgliedern gesunden und
preisgiinstigen Wohnraum zu verschaffen und zu erhalten. Sie ist bestrebt,
Wohnraum fir breite Bevolkerungskreise anzubieten, insbesondere auch fir
Familien und Senioren.

2 Die Genossenschaft kann alle kommerziellen, finanziellen und anderen Ta-
tigkeiten austiben, die mit ihrem Zweck in direktem oder indirektem Zusam-
menhang stehen. Sie ist politisch, konfessionell und wirtschaftlich neutral.

Art. 4 Mittel
1 Sie sucht den Zweck unter anderem mit folgenden Mitteln zu erreichen:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten;

b) Bau und Erwerb von Liegenschaften, die den zeitgeméssen genossen-
schaftlichen Wohnbedurfnissen entsprechen;

¢) sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung der be-
stehenden Bauten;

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht
mehr auf wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert werden kdénnen;

e) Beanspruchung von Férderungsinstrumenten der offentlichen Hand oder
privaten Institutionen;

f) Verwaltung und Vermietung der Wohnungen an Mitglieder grundsatzlich
auf Basis der Kostenmiete;

g) Forderung von genossenschaftlichen Aktivitaten in den Siedlungen;

h) ideelle und materielle Unterstiitzung von Bestrebungen, die preiswertes,
gesundes und gutes Wohnen zum Ziel haben;

i) Erbringen von Dienstleistungen wie Beratung und Verwaltung von Liegen-
schaften fur Dritte.

2 Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinniitzig und nicht gewinnstre-
big.
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3 Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen mit
gleichen oder dhnlichen Zielsetzungen beteiligen und die Mitgliedschaft bei
Dachorganisationen gemeinnitziger Baugenossenschaften erwerben.

Art. 5 Grundsétze der Vermietung

1 Die Vermietung und die Festsetzung der Mietzinse ist Aufgabe des Vor-
standes. Der Vorstand sorgt auch dafir, dass die Mieter Uber allféallige Auf-
lagen aufgrund staatlicher Wohnbauférderung informiert werden und sich zu
deren Einhaltung verpflichten.

2 Die Miete von Wohnungen der Genossenschaft setzt den Beitritt zur Ge-
nossenschaft voraus.

3 Die Genossenschaft vermietet ihre Wohnungen grundsatzlich auf Basis
der Kostenmiete. Die Mietzinse staatlich geforderter Wohnungen richten
sich nach den entsprechenden Vorschriften.

4 Mit den Mietzinsen missen insbesondere die Verzinsung des Fremd- und
des Eigenkapitals, allfallige Baurechtszinse, branchentbliche Abschreibun-
gen, Rickstellungen und Einlagen in die vom Gesetz oder von den Subven-
tionsbehotrden vorgeschriebenen Fonds, der laufende Unterhalt der Ge-
baude und der Umgebung, die Bezahlung von Abgaben, Steuern und Ver-
sicherungspramien sowie die Kosten einer zeitgemassen Verwaltung und
Genossenschaftsfihrung gedeckt sein. Ein allfélliger Gewinn ist im Rahmen
der Zweckbestimmung der Genossenschaft zu verwenden.

5 Jeder Mieter ist verpflichtet, auf ein auf seinen Namen lautendes Konto
eine Mietzinskaution im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu leisten.

6 Alle Mieter sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten Wohnun-
gen zu wohnen und am Ort der bewohnten Liegenschaft zivilrechtlichen
Wohnsitz oder Wochenaufenthalterstatus zu begriinden.

7 Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder einzelner
Zimmer ist nur mit vorgangiger Zustimmung des Vorstandes zulassig. Der
Vorstand kann die Zustimmung zu einem entsprechenden Gesuch aus den
in den gesetzlichen Bestimmungen nach OR (Art. 262 Abs. 2) genannten
Grunden verweigern.

Art. 6 Grundsatze zu Bau und Unterhalt der Gebaude

1 Beim Bauen und Umbauen ihrer Gebaude sind der Genossenschaft be-
sonders wichtig: Hohe Wohnqualitat und Nutzungsflexibilitat der Wohnun-
gen unter Berucksichtigung auch kunftiger Bedurfnisse, hochwertige Aus-
senraume, sichere Erschliessung, geringer Folgeunterhalt sowie Einsatz
von dkologisch einwandfreien Materialien und Einsparung von Energie beim
Bau und Betrieb.

2 Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitatsbewussten Un-
terhalt passt die Genossenschaft ihre Gebaude an den Stand der techni-
schen Mdglichkeiten und an die zeitgeméassen genossenschaftlichen Wohn-
bedirfnisse an und sorgt damit fir die Werterhaltung der Gebaude.

3 Bei umfassenden Renovationen und Ersatzneubauten achtet die Genos-
senschaft auf ein sozialvertragliches Vorgehen. Sie kiindigt solche Vorha-
ben so friih als méglich an und bietet den Betroffenen nach Mdglichkeit ein
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Umsiedlungsobjekt an. Bei der Vermietung der umgebauten Gebaude und
von Ersatzneubauten sind wenn mdglich die bisherigen Mieter zu beriick-
sichtigen.

Art. 7 Unverkauflichkeit der Grundstuicke, Liegenschaften und Woh-
nungen

1 Die Grundstiicke, Liegenschaften und Wohnungen der Genossenschaft
sind grundsatzlich unverkauflich.

2 Bei Vorliegen wichtiger Griinde entscheidet die Generalversammlung mit
Zweidrittelmehrheit Uber einen Verkauf und dessen Modalitaten.

3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten

Art. 8 Erwerb der Mitgliedschaft
1 Mitglied der Genossenschaft kann jede volljahrige natirliche Person oder
Gemeinschaft (z.B. Ehe- und/oder Lebenspartner als Mieter oder Darle-
hensgeber) von naturlichen Personen werden, die mindestens zwei auf ih-
ren Namen lautende Genossenschaftsanteilscheine in der Héhe von je CHF
100 bzw. jede juristische Person, die einen auf ihren Namen lautenden Ge-
nossenschaftsanteilschein in der Héhe von CHF 1'000 erwirbt.
2 Mieter und Darlehensgeber sind zur Mitgliedschaft verpflichtet.
3 Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.

4 Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs durch
einen Vorstandsbeschluss bzw. eines unterzeichneten Mietvertrags.

5 Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung der geforder-
ten Genossenschaftsanteile.

6 Der Vorstand fihrt ein Mitgliederregister. Die Mitglieder sind verpflichtet,
Adressmutationen innert 30 Tagen mitzuteilen.

Art. 9 Erldschen der Mitgliedschaft
1 Die Mitgliedschaft erlischt

a) bei natirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod;

b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflésung.

2 Die Rickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erléschen der Mitglied-
schaft richtet sich nach Art. 17 der Statuten.

Art. 10 Austritt

1 Ist das Mitglied Mieter von Raumlichkeiten der Genossenschaft, setzt der
Austritt die Kiindigung des Mietvertrags voraus.
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2 Grundsatzlich kann der Austritt aus der Genossenschaft nur mittels einge-
schriebenem Brief auf Ende des Geschéaftsjahres (Art. 21 Abs. 3) und unter
Einhaltung einer sechsmonatigen Kundigungsfrist erklart werden. Ausge-
nommen von dieser Regel sind Mieter, deren Mitgliedschaft in der Regel bei
Kindigung des Mietvertrages auf das Ende der mietrechtlichen Kiindigungs-
frist endet. Ausscheidenden Mietern bleibt es unbenommen, nach Auflésung
des Mietverhéaltnisses die Erklarung abzugeben, weiterhin Genossenschaf-
ter bleiben zu wollen.

3 Sobald der Beschluss zur Aufldsung der Genossenschaft gefasst ist, kann
der Austritt nicht mehr erklart werden.

Art. 11 Tod

1 Stirbt ein Mitglied, das Mieter einer Wohnung der Genossenschaft gewe-
sen ist, kann der im gleichen Haushalt lebende Ehe- oder eingetragene Le-
benspartner — soweit er nicht bereits Mitglied der Genossenschatft ist — die
Mitgliedschaft des Verstorbenen und gegebenenfalls dessen Mietvertrag
Ubernehmen. Der nicht eingetragene Lebenspartner muss nachweisen,
dass er Erbe des Verstorbenen ist.

2 Andere im gleichen Haushalt lebende Personen kénnen mit Zustimmung
des Vorstandes Mitglied der Genossenschaft werden und einen Mietvertrag
abschliessen.

Art. 12 Ausschluss

1 Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossenschaft
ausgeschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer der nachfol-
genden Ausschlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der genos-
senschaftlichen Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer Beschliisse
der Generalversammlung oder des Vorstandes sowie vorsatzliche Schadi-
gung des Ansehens oder der wirtschaftlichen Belange der Genossen-
schaft;

b) Missachtung der Bestimmungen von Statuten und Reglementen;

¢) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kindigungsgrundes,
insbesondere nach den gesetzlichen Bestimmungen gemass OR (Art.
257d, 257f, 2669, 266h) sowie anderer Verletzungen des Mietvertrages;

d) Missachtung der Pflicht, selber in der gemieteten Wohnung zu wohnen und
am Ort derselben zivilrechtlichen Wohnsitz bzw. Wochenaufenthaltersta-
tus zu haben;

e) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazu geho-
rende Nebenrdume vorwiegend zu geschaftlichen Zwecken benutzt wer-
den;

f) Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 13 vorgese-
hen ist.

2 Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, aus-
ser wenn diese nutzlos ist oder die mietrechtliche Kiindigung gemass den
gesetzlichen Bestimmungen nach OR (Art. 257f Abs. 4) erfolgt.
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3 Der Beschluss tber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch
eingeschriebenen Brief mit Begriindung und Hinweis auf die Méglichkeit des
Rekurses an die Generalversammlung zu eréffnen. Dem Ausgeschlossenen
steht wahrend 30 Tagen nach Empfang der Mitteilung das Recht des Rekur-
ses zuhanden der nachsten Generalversammlung zu, wo ihm auch das
Recht zusteht, seine Sicht selber darzulegen oder darlegen zu lassen. Der
Rekurs hat aufschiebende Wirkung der Mitgliedschaftsrechte. Er hat keine
aufschiebende Wirkung bezuglich der Kiindigung des Mietvertrages, wenn
die Erstreckung des Mietverhaltnisses gemass Mietrecht ausgeschlossen
ist.

4 Die Anrufung des Gerichts gemass den gesetzlichen Bestimmungen nach
OR (Art. 846 Abs. 3) innert drei Monaten bleibt vorbehalten.

Art. 13 Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung

1 Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil die
Benltzung der Wohnung dem Ehepartner oder eingetragenen Partner des
ausziehenden Mitglieds zu, kann der Vorstand mit dessen Einverstandnis
den Mietvertrag auf den Ehepartner respektive eingetragenen Partner tber-
tragen. Der Vorstand kann das Mitglied, dem die Benlitzung der Wohnung
nicht zugewiesen wurde, aus der Genossenschaft ausschliessen, sofern er
ihm keine andere Wohnung zur Verfugung stellen kann oder will.

2 Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietvertrag dem Ehe-
partner respektive eingetragenen Partner des Mitglieds, dem die Wohnung
zugewiesen wurde, zu, kann der Vorstand, wenn er diesem keine andere
Wohnung zur Verfiigung stellen kann oder aus wichtigen Griinden nicht will,
das Mitglied aus der Genossenschaft ausschliessen. Der Ehepartner res-
pektive eingetragene Partner, auf den der Mietvertrag Ubertragen wurde,
muss die Genossenschaftsanteile tibernehmen.

3 Die vermdogensrechtlichen Folgen bezlglich der Genossenschaftsanteile
richten sich nach dem Eheschutzentscheid bzw. dem Trennungs- oder
Scheidungsurteil bzw. der Konvention, wobei eine Auszahlung von Anteilka-
pital erst erfolgt, nachdem der verbleibende Ehepartner respektive eingetra-
gene Partner einen entsprechenden Betrag der Genossenschaft iberwiesen
hat.

Art. 14 Verpfandung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

! Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen
sowie deren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der Genossen-
schaft sind, ist ausgeschlossen.

2 Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu Mit-

glied zulassig und bendtigt die Zustimmung des Vorstandes und einen
schriftlichen Abtretungsvertrag.

Art. 15 Personliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet:

a) die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren;
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b) den Statuten sowie den Beschlissen der Genossenschaftsorgane nach-
zuleben;

¢) nach Mdglichkeit an genossenschaftlichen Aktivitaten teilzunehmen und in
genossenschaftlichen Gremien mitzuwirken;

d) dem Vorstand allfallige Mutationen ihrer Adresse oder ihres Zivilstandes
innert 30 Tagen mitzuteilen.

4. Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital
Art. 16 Genossenschaftsanteile

1 Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten
Genossenschaftsanteile. Diese lauten auf einen Nennwert von je CHF 100
oder CHF 1'000 und missen voll einbezahlt werden. Der Vorstand kann fir
Mitglieder jederzeit neue Genossenschaftsanteile ausgeben.

2 Die Ubernahme von Genossenschaftsanteilscheinen wird dem Mitglied
durch Aushéandigung derselben bestatigt. Die Genossenschaftsanteil-
scheine lauten auf den Namen der Mitglieder und dienen als Beweisurkun-
den. Anstelle mehrerer Anteilscheine konnen Zertifikate ausgestellt werden.

3 Die Genossenschaftsanteile werden nicht verzinst.

Art. 17  Ruckzahlung der Genossenschaftsanteile

1 Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche auf
Genossenschaftsvermégen mit Ausnahme des Anspruchs auf Riickzahlung
der von ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile zum Nennwert.

2 Bei Mitgliedern mit einem Mietverhéltnis erfolgt die Auszahlung erst nach
Vorliegen der definitiven Schlussabrechnung des beendeten Mietverhéltnis-
ses, wobei die Genossenschaft berechtigt ist, die ihr gegenliber dem aus-

scheidenden Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus
den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

Art. 18 Depositenkasse
1 Die Genossenschaft fiihrt eine Depositenkasse.

2 Einzelheiten regelt der Vorstand in einem Reglement.

Art. 19 Darlehenskasse
1 Die Genossenschaft fihrt eine Darlehenskasse.
2 Mitglieder konnen in der Darlehenskasse zinstragend anlegen.

3 Einzelheiten regelt der Vorstand in einem Reglement.
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Haftung

Art. 20 Haftung

Fir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossen-
schaftsvermégen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mit-
glieds ist ausgeschlossen.

Rechnungswesen

Art. 21 Rechnungslegung, Jahresrechnung und Geschéftsjahr

1 Die Rechnungslegung und Jahresrechnung richten sich nach den gesetz-
lichen Bestimmungen des OR und berlicksichtigen die brancheniblichen
Grundsatze. Die Jahresrechnung besteht aus Bilanz, Erfolgsrechnung und
Anhang. Leistungen von Bund, Kantonen und Gemeinden sind offen auszu-
weisen.

2 Die Jahresrechnung ist der Revisionsstelle zur Priifung zu unterbreiten.

3 Das Geschaéftsjahr beginnt am 1. Juli und dauert bis und mit 30. Juni des
darauf folgenden Jahres.

Art. 22  Gewinnreserven

! Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresrechnung berechnet wird,
dient in erster Linie der Aufnung der Gewinnreserven.

2 Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung der gesetzlichen
Bestimmungen nach OR (Art. 860 Abs. 1) Gber die Hohe der Einlage in die
gesetzlichen und freiwilligen Gewinnreserven.

3 Uber die Beanspruchung der Gewinnreserven entscheidet der Vorstand
unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen nach OR (Art. 860 Abs.
3).

Art. 23 Fonds

1 Der Erfolgsrechnung sind jahrlich auf die Erneuerungsstrategie der Genos-
senschaft abgestimmte, angemessene Einlagen in die Erneuerungsfonds zu
belasten.

2 Die Mittel der Fonds werden vom Vorstand entsprechend dem jeweiligen
Zweck verwaltet und verwendet sowie im Rahmen der Gesamtrechnung
durch die Revisionsstelle Uberprift.

3 Die Generalversammlung kann im Rahmen der gesetzlichen Bestimmun-

gen gemass OR (Art. 862 und 863) beschliessen, weitere Fonds zu aufnen
und entsprechende Reglemente zu erlassen.
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Art. 24  Entschadigung der Organe, Kommissionen und Ausschiisse

1 Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine massvolle Ent- Vorstand
schadigung, welche sich nach ihren Aufgaben und der Arbeitsbelastung
richtet.

2 Mitglieder von Kommissionen und Ausschiissen haben Anspruch auf ein Kommissionen und
massvolles Sitzungsgeld. Ausschisse
3 Entschadigungen und Sitzungsgelder der Vorstands-, Kommissions- und Reglement

Ausschussmitglieder sind in einem vom Vorstand zu erlassenden Regle-
ment festgelegt.

4 Die Entschadigung der Revisionsstelle richtet sich nach den brancheniib- Revisionsstelle
lichen Ansétzen.

5 Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen. Tantiemen

5. Organisation

Organe
Art. 25  Uberblick
1 Die Organe der Genossenschaft sind: Uberblick

a. die Generalversammlung
b. der Vorstand/Verwaltung im Sinne des OR (Art. 894 ff.)

c. die Revisionsstelle

Generalversammlung
Art. 26 Befugnisse

1 Der Generalversammlung stehen die nachfolgend genannten Befugnisse Befugnisse
zu:
a. Festsetzung und Abanderung der Statuten;

b. Wahl und Abberufung des Prasidenten oder des Co-Préasidiums, der wei-
teren Mitglieder des Vorstandes und der Revisionsstelle;

c. Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes;

d. Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung lber die Verwen-
dung des Bilanzgewinnes;

e. Entlastung des Vorstandes;

f. Beschlussfassung Uber Rekurse gegen Ausschlussbeschliisse des Vor-
standes;

g. Beschlussfassung tiber den Kauf und Verkauf von Grundstiicken, Liegen-
schaften und Wohnungen und die EinrAumung von Baurechten;

h. Beschlussfassung tber Sanierungsvorhaben mit Baukosten geméass Kos-
tenvoranschlag von mehr als CHF 500'000;
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i. Beschlussfassung Uber den Abbruch und die Erstellung von genossen-
schaftlichen Bauten;

j- Beschlussfassung Giber Auflésung, Liquidation oder Fusion der Genossen-
schaft;

k. Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdrtcklich in der
Kompetenz des Vorstandes liegt;

|. Beschlussfassung Uber auf Antrag von Mitgliedern und des Vorstandes
traktandierte Geschafte, soweit diese der Beschlussfassung durch die Ge-
neralversammlung unterstehen (Art. 26 Abs. 2);

m. Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz oder
Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind oder die der General-
versammlung vom Vorstand unterbreitet werden.

2 Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschéftes geméass Abs.
1 lit. m missen fur die ordentliche Generalversammlung spéatestens bis am
31. August beim Vorstand schriftlich eingereicht werden. Im Falle einer aus-
serordentlichen Generalversammlung sind Antrage innerhalb von 10 Tagen
nach Ankindigung der Traktandenliste beim Vorstand einzureichen.

3 Uber Geschafte kann nur rechtsgiiltig Beschluss gefasst werden, wenn sie
traktandiert sind. Zur Stellung von Antragen im Rahmen der Traktanden be-
darf es keiner vorgangigen Ankiindigung.

Art. 27 Einberufung und Leitung

1 Die ordentliche Generalversammlung findet alljéhrlich im vierten Quartal
des Kalenderjahres statt.

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern eine
vorangegangene Generalversammlung, der Vorstand, die Revisionsstelle
bzw. die Liquidatoren dies beschliessen. Die Generalversammlung muss
einberufen werden, wenn wenigstens der zehnte Teil der Genossenschafter
oder, wenn die Genossenschaft aus weniger als 30 Mitgliedern besteht, min-
destens drei Genossenschafter die Einberufung verlangen. Eine von Mitglie-
dern beantragte ausserordentliche Generalversammlung hat innert acht Wo-
chen nach Eingang des Begehrens zu erfolgen.

3 Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens 20 Tage
vor dem Versammlungstag einberufen. In der Einberufung sind die Traktan-
denliste und bei Antragen auf Anderung der Statuten der Wortlaut der vor-
geschlagenen Anderungen bekannt zu geben. Bei ordentlichen Generalver-
sammlungen werden der Einladung der Jahresbericht, die Jahresrechnung
und der Bericht der Revisionsstelle beigelegt. Die Unterlagen zu den Trak-
tanden sind 20 Tage vor dem Versammlungstag am Geschaftsdomizil bzw.
auf der Homepage der Genossenschaft zur Einsicht aufzulegen bzw. aufzu-
schalten.

4 Die Generalversammlung wird vom Prasidium bzw. Co-Prasidium oder ei-

nem Mitglied des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes
einen Tagesprasidenten wahlen.
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Art. 28 Stimmrecht

1 Jedes Mitglied bzw. jede Mitgliedergemeinschaft (z.B. Ehe- und/oder Le-
benspartner als Mieter oder Darlehensgeber) hat, ohne Rucksicht auf die
Anzahl der Anteilscheine, die es oder sie besitzt, in der Generalversamm-
lung eine Stimme.

2 Ein Mitglied kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied
vertreten lassen. Niemand kann mehr als ein anderes Mitglied vertreten.

3 Bei Beschliissen Uber die Entlastung des Vorstandes und tber die Erledi-
gung von Rekursen gegen Ausschlussentscheide des Vorstandes haben die
Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

Art. 29 Beschlisse und Wahlen
1 Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass
einberufen worden ist.

2 Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der an-
wesenden Stimmberechtigten geheime Durchfiihrung verlangt oder der Vor-
stand geheime Abstimmung beschliesst.

3 Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit
der Stimmen, sofern das Gesetz oder die Statuten nichts anderes vorschrei-
ben. Bei Wahlen giltim ersten Wahlgang das absolute, im zweiten Wahlgang
das relative Mehr. Stimmenthaltungen und ungiltige Stimmen werden nicht
mitgezahlt.

4 Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende durch Stichentscheid.

5 Fir den Kauf sowie Verkauf von Grundstiicken, Liegenschaften und die
Einrdumung von Baurechten, fir Statutenanderungen sowie fur Auflésung
und Fusion der Genossenschaft ist die Zustimmung von zwei Dritteln der
abgegebenen Stimmen notwendig.

6 Die gesetzlichen Bestimmungen nach OR (Art. 889) und gemass Fusions-
gesetz (Art. 18 Abs. 1 lit. d) bleiben vorbehalten.

7 Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das vom
Vorsitzenden und vom Protokollfihrer zu unterzeichnen ist.

Vorstand
Art. 30 Wahl und Wéahlbarkeit

1 Der Vorstand besteht aus mindestens fuinf Personen. Der Prasident bzw.
das Co-Prasidium wird von der Generalversammlung bestimmt. Im Ubrigen
konstituiert sich der Vorstand selbst. Er ernennt einen Protokollfiihrer, der
nicht dem Vorstand angehdren muss.

2 Wabhlbar sind nur Mitglieder. Nicht wahlbar sind in der Regel Personen, die
in dauernder wesentlicher geschéftlicher Beziehung und/oder in einem Ar-
beitsverhdltnis zur Genossenschaft stehen. Ausnahmen bedirfen der Zu-
stimmung der Generalversammlung.
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3 Die Mitglieder des Vorstandes werden auf zwei Jahre gewahlt und sind
wieder wahlbar. Wahlen innerhalb einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ab-
lauf.

Art. 31 Aufgaben

1 Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestim-
mungen fir die Verwaltung und fiir alle Geschéafte der Genossenschaft zu-
standig, die nicht ausdriicklich einem anderen Organ vorbehalten oder tber-
tragen sind. Er entscheidet insbesondere Uber die nicht unter Art. 26 Abs. 1
fallenden Baufragen.

2 Er erstellt fUr jedes Geschaftsjahr einen Geschéftsbericht, der sich aus der
Jahresrechnung (Art. 21) und dem Jahresbericht zusammensetzt. Der Jah-
resbericht stellt den Geschéftsverlauf sowie die wirtschaftliche Lage der Ge-
nossenschaft dar und gibt die Prifungsbestétigung der Revisionsstelle wie-
der.

3 Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeich-
nung, wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

Art. 32 Kompetenzdelegation

1 Der Vorstand ist ermachtigt, die Geschaftsfiihrungsaufgaben an eine Ge-
schéftsleitung zu Ubertragen. Der Vorstand kann weitere Aufgaben an eines
oder mehrere seiner Mitglieder (Ausschiisse), an stéandige oder Ad-hoc-
Kommissionen und/oder an eine oder mehrere Personen Ubertragen, die
nicht Mitglieder der Genossenschaft zu sein brauchen.

2 |m Ubrigen erlasst der Vorstand ein Organisations- und Geschéftsregle-
ment, welches die Aufgaben und Pflichten von Vorstand, Geschéftsleitung,
Ausschissen und Kommissionen festlegt.

Art. 33 Vorstandssitzungen

1 Vorstandssitzungen werden vom Prasidium oder Co-Prasidium einberu-
fen, so oft dies die Geschéfte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmitglie-
der dies verlangen.

2 Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder be-
schlussfahig. Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen
Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende mit Stichent-
scheid.

3 Sofern kein Vorstandsmitglied die miindliche Beratung verlangt und die
Mehrheit der Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme ge-
fasste schriftliche Zirkulationsbeschliisse, auch solche per E-Mail oder Fax,
als gultige Vorstandsbeschliisse. Sie sind ins Protokoll der néachsten Vor-
standssitzung aufzunehmen.

4 Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Protokoll

zu fuhren. Das Protokoll ist vom Vorsitzenden und vom Protokollfiihrer zu
unterzeichnen.
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Revisionsstelle
Art. 34 Wahl, Unabhéngigkeit, Amtsdauer und Konstituierung

1 Als Revisionsstelle ist ein zugelassener Revisor oder eine zugelassene
Revisionsunternehmung nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 f.) und
den gesetzlichen Bestimmungen nach OR (Art. 727¢) zu wahlen.

2 Die Revisionsstelle wird von der Generalversammlung fiir eine Amtsdauer
von zwei Jahren gewahlt. Wahlen innerhalb einer Amtsdauer gelten bis zu
deren Ablauf.

Art. 35 Aufgaben

1 Die Revisionsstelle fiihrt eine eingeschrankte Revision nach den gesetzli-
chen Bestimmungen gemass OR (Art. 729 ff.) durch. Die Aufgaben und Ver-
antwortung der Revisionsstelle richten sich nach den gesetzlichen Bestim-
mungen.

2 Die Revisionsstelle legt der ordentlichen Generalversammlung einen
schriftlichen Bericht tiber das Ergebnis der Priifung vor. Mindestens ein Ver-
treter der Revisionsstelle ist an der ordentlichen Generalversammlung an-
wesend.

3 Der Revisionsstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht in die
gesamte Geschafts- und Rechnungsfihrung zu gewéahren. Es sind ihr alle
gewlnschten Auskiinfte zu erteilen. Sie ist zu Zwischenrevisionen berech-
tigt.

4 Die Revisionsstelle wahrt bei der Berichterstattung die Geschéftsgeheim-
nisse der Genossenschaft. Ihr und ihren Mitgliedern ist es untersagt, von
den Wahrnehmungen, die sie bei der Ausfihrung ihres Auftrages gemacht
haben, einzelnen Mitgliedern der Genossenschaft oder Dritten Kenntnis zu
geben.

6. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 36 Liquidation

1 Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung kann
jederzeit die Auflosung der Genossenschaft durch Liquidation beschliessen
(vgl. dazu Art. 29 Abs. 5).

2 Der Vorstand fihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz und
Statuten durch, falls die Generalversammlung damit nicht besondere Liqui-
datoren beauftragt.

Art. 37 Liquidationsiiberschuss

1 Das Genossenschaftsvermogen, das nach Tilgung aller Schulden und
Ruckzahlung samtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibt,
wird vollumfénglich der Stiftung Solidaritatsfonds von "wohnbaugenossen-
schaften schweiz — verband der gemeinnitzigen wohnbautréager" tibereig-
net.
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2 Abweichende Bestimmungen der Wohnbauférderung von Bund, Kanton,
Gemeinden oder deren Anstalten bleiben vorbehalten.

Art. 38  Fusion

1 Die Generalversammlung kann jederzeit die Fusion der Genossenschaft
mit einem anderen gemeinnitzigen Wohnbautrager beschliessen (vgl. dazu
Art. 29 Abs. 5).

2 Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu je-
doch vorgédngig die Generalversammlung in einer Konsultativabstimmung
befragen.

Art. 39  Mitteilungen und Publikationsorgan

1 Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mit-
teilungen und Einberufungen erfolgen schriftlich, durch E-Mail oder durch
Zirkular, sofern das Gesetz nicht zwingend etwas anderes vorschreibt.

2 Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Handels-
amtsblatt.

Art. 40 Mitgliedschaft aufgrund bisheriger Statuten

Naturliche Personen, die aufgrund bisher geltender Statuten mit der Zeich-
nung lediglich eines Genossenschaftsanteilscheines zum Nominalwert von
CHF 100 die Mitgliedschaft erworben haben, behalten dieses Mitgliedschafts-
recht auch nach Inkrafttreten dieser neuen Statuten.

Art. 41 Genehmigungsvorbehalt des Bundesamtes fir Wohnungswe-
sen

Die Statuten und ihre Anderungen bediirfen vor der Beschlussfassung durch

die Generalversammlung einer Genehmigung durch das Bundesamt fiir Woh-
nungswesen (BWO).

16

Wohnbauférderung

Beschluss

Durchfuhrung

Interne Mitteilungen

Publikationen

Mitgliedschaft/Uber-
gangsrecht

Genehmigungsvorbe-
halt



Dem Bundesamt fur Wohnungswesen (BWO) wurde die beantragte
Statutenerneuerung zur Prufung zustellt. Mit Schreiben vom 17. Juli 2017
bestatigt das Bundesamt fir Wohnungswesen (BWO), dass die vorliegenden
Statuten im Sinne des Wohnraumférderungsgesetzes (WFG) geprift wurden
und den entsprechenden gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen
entsprechen.

Diese Statuten wurden anlésslich der ordentlichen Generalversammlung
vom 13. Oktober 2017 einstimmig angenommen. Sie ersetzen diejenigen
vom 31. Oktober 2008. Allféllige friihere, ergdnzende und widersprechende
Beschlisse der Generalversammlung werden mit diesen Statuten aufgeho-
ben.

Reinach, 13. Oktober 2017

Die Prasidentin: Die Vizeprasidentin:

E. Braunschweiler Regina Peter
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